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     Všeobecne záväzné nariadenie Obce Semerovo 
                           čís. V./ 7./ 2007 – A - 6
      O podmienkach prideľovania bytov určených na nájom                

  pre obyvateľov Obce Semerovo postavených s podporou štátu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––-

Obecné zastupiteľstvo Obce Semerovo podľa ust. § 6 zák. čís. 369/90 Zb. v znení neskorších predpisov, o obecnom zriadení a v zmysle ust. § 8 ods. 4 písm b/ zák.čís. 607/2003 Z.z. v znení neskorších predpisov O Štátnom fonde rozvoja bývania, Smernice Ministerstva  výstavby a regionálneho rozvoja SR čís. 8/2002,


Vydáva toto 

Všeobecne záväzné nariadenie Obec Semerovo 

  O podmienkach prideľovania bytov určených na nájom                

  pre obyvateľov Obce Semerovo postavených s podporou štátu

Článok 1


Toto všeobecne záväzné nariadenie upravuje podmienky prideľovania  bytov určených na nájom postavených s podporou štátu – príspevkami Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky a úvermi Štátneho fondu rozvoja bývania Slovenskej republiky.

 Nájomné byty sa budú využívať na nájom a nemôžu sa previesť do vlastníctva  30 rokov od vydania kolaudačného rozhodnutia.

Článok 2

Povinnosť správcu  nájomných bytov

Vlastníkom obecných bytov je Obec Semerovo v administratívnej správe

 Obecného úradu Semerovo.

Zodpovedný zamestnanec obce, ako  správca bytov  je povinný vlastníkovi Obci Semerovo ohlásiť bez  zbytočného odkladu nasledovné skutočnosti :

a) uvoľnenie byt,

b) byt, ktorý sa neužíva z akéhokoľvek dôvodu po dobu dlhšiu ako 3 mesiace,

c) byt, ktorého nájomca zomrel,

d) byt, do ktorého bol bez súhlasu vlastníka nasťahovaný podnájomník,

e) byt, ktorý navrhuje vypratať z akéhokoľvek dôvodu,

f) byty, ktoré by sa mali vymeniť,

g) byt, ktorý sa nedá užívať,

h) byt, ktorého nájomca neuzavrel dohodu o prevzatí bytu,

i) byt, ktorý chce nájomca prenechať inému do dočasného užívania,

j) byt, ku ktorému správca navrhuje vypovedať nájom: 

ja)      z dôvodu hrubého porušovania  povinností nájomcom alebo členom jeho domácnosti  vyplývajúcich z nájmu bytu  tým, že hrubo poškodzuje prenajatý byt, jeho príslušenstvo, spoločné časti, spoločné zariadenia v dome alebo sústavne poručuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v dome,

      jb) meškania v platení nájomného, prípadne neuhrádzania úhrad plnení 

      poskytovaných s užívaním bytu

Článok 3

Evidencia žiadateľov o byt

1) Obec ako vlastník bytov vedie evidenciu žiadateľov o  byt. Obecné zastupiteľstvo prešetrí opodstatnenosť jednotlivých žiadostí podľa podmienok pre prideľovanie obecných bytov uvedených v článku 4 tohto nariadenia. Na základe žiadosti o pridelenie bytu v zákonom stanovenej lehote akceptuje ako opodstatnenú a zapíše ju do zoznamu žiadateľov o obecný nájomný byt, alebo ju zamietne.

2) Žiadateľ o byt je povinný nahlásiť každú výraznú zmenu svojich      sociálnych a bytových pomerov ovplyvňujúcich kritériá pre pridelenie 

     bytu najneskôr do 30 dní odo dňa, kedy táto zmena nastala. Nesplnenie       

      tejto povinnosti je dôvodom na vyradenie zo zoznamu žiadateľov.

3) Evidencia jednotlivých žiadostí žiadateľov sa vedie po dobu dvoch rokov                od doručenia na Obecnom úrade Semerovo. Po uplynutí dvoch rokov žiadateľ, ktorému nebol pridelený byt vo vlastníctve obce a opätovne prejaví záujem o pridelenie bytu, musí opakovane podať     žiadosť o pridelenie bytu.

Článok 4

Podmienky pre prideľovanie obecných bytov

1) Žiadateľ o pridelenie obecného bytu musí spĺňať tieto podmienky:
a) nemá vlastný byt, rodinný dom,

b) býva v zdravotne závadnom, alebo zdravotne nevhodnom byte,

c) ktorému bol rozhodnutím súdu zrušený nájom k bytu po rozvode manželstva, alebo na základe rozsudku súdu z iného dôvodu,

d) sociálne odkázaným, ktorí si nemôžu bytovú situáciu riešiť iným spôsobom,

e) má trvalé bydlisko v obci,

f) dovŕšil vek 18 rokov s výnimkou osôb, ktoré uzavreli manželstvo pred dovŕšením 18. roku veku,

g) má záujem nasťahovať sa do našej obce s celou rodinou.

2) byt prenajme:
a) byt prenajme nájomcovi, ktorým môže byť

1. fyzická osoba, ktorej mesačný príjem a mesačný príjem osôb s ňou bývajúcich, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu
), neprevyšuje trojnásobok životného minima
) platného k 31. decembru predchádzajúceho kalendárneho roka, vypočítaného pre nájomcu a osoby, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne; pritom mesačný príjem sa vypočíta z príjmu
) za predchádzajúci kalendárny rok ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých sa príjem poberal (ďalej len „životné minimum“) alebo

2. mladá rodina; pričom za mladú rodinu sa považuje rodina, v ktorej aspoň jeden z manželov ku dňu podpísania nájomnej zmluvy je mladší ako 35 rokov veku a spĺňa podmienku príjmu podľa bodu 1,

b) nájomnú zmluvu
) s nájomcom uzatvorí na dobu, ktorá neprevýši tri roky s výnimkou, ak nájomcom je občan so zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1, u ktorého doba nájmu neprevýši desať rokov, 

c) nájomnú zmluvu na užívanie bytu, ktorý spĺňa podmienky ustanovené osobitným predpisom
) pre užívanie bytu osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu, uzatvorí len s občanom so zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1 a ak nemá žiadosť o uzavretie nájomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvorí nájomnú zmluvu na takýto byt aj s inou osobou, a to na dobu, ktorá neprevýši jeden rok, 

d) v nájomnej zmluve upraví právo nájomcu na opakované uzatvorenie nájmu bytu pri dodržaní podmienok uvedených v nájomnej zmluve; a ak nepožiadala o uzavretie nájomnej zmluvy fyzická osoba, ktorá spĺňa podmienku podľa písmena a), uzatvorí nájomnú zmluvu s nájomcom, ktorý nespĺňa podmienku podľa písmena a), a to na dobu, ktorá neprevýši jeden rok, 

e) prípadná finančná zábezpeka za užívanie bytu nepresiahne ročné nájomné, pričom lehota na zloženie finančnej zábezpeky nájomcom nebude dlhšia ako 30 kalendárnych dní pred podpísaním nájomnej zmluvy,

f) od nájomcu v súvislosti uzatvorením nájomnej zmluvy nebude požadovať finančné plnenia, ktoré priamo nesúvisia s užívaním bytu,

g) zachová nájomný charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov a

h) počas lehoty uvedenej v písmene g) umožní vstup do bytov zamestnancom ministerstva, príslušného krajského stavebného úradu a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly technického stavu bytu a tento záväzok premietne aj do nájomnej zmluvy. 
(3) Ustanovenie odseku 1 písm. a) sa nepoužije, ak 

i) žiadateľ prenajme byt fyzickej osobe, ktorá je občanom s ťažkým zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1 a ktorej mesačný príjem neprevyšuje štvornásobok životného minima,

j) žiadateľ prenajme byt fyzickej osobe, ktorá zabezpečuje spoločenské, ekonomické a sociálne potreby obce, najmä školské, kultúrne, zdravotnícke a bezpečnostné alebo fyzickej osobe užívajúcej nájomný byt vrátený oprávnenej osobe podľa osobitných predpisov
); pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 10 % bytov, najmenej však 1 byt alebo žiadateľ prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie súvisí s vytváraním nových pracovných miest v území a obstaranie bytov súvisí s realizáciou významnej investície
), pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 40 % bytov.

Článok 5

Rozhodovanie na základe poradovníka

1) Zo zoznamu žiadateľov evidovaných na Obecnom úrade  v Semerove ktorý podlieha schváleniu obecným zastupiteľstvom. 

2) Pri zastavovaní poradovníka sa postupuje podľa zásad uvedených      v článku 4 tohto nariadenia.

3) Na základe poradovníka rozhoduje o pridelení bytu Obecné zastupiteľstvo. 

4) Obec na základe uznesenia OZ uzatvára s  nájomcom      nájomnú zmluvu.

5) Ak navrhnutý nájomník bezdôvodne odmietne ponúkaný byt, prípadne      do 14 dní neuzatvorí nájomnú zmluvu so správcom bytového fondu,      navrhnutý nájomník nemá právo na ďalší byt, a zároveň bude      vyčiarknutý z evidencie.

Článok 6

Rozhodovanie mimo poradovníka

1) So zreteľom na záujem obce možno s uchádzačom uzavrieť nájomnú 

    zmluvu mimo poradovníka v tých prípadoch, ak :

a) žiadateľ prišiel o bývanie v dôsledku živelnej pohromy, alebo prišiel o bývanie vo verejnom záujme a má trvalý pobyt v meste,

b) žiadateľ prišiel o možnosť bývať v byte vo svojom vlastníctve, resp. v prenájme nie vlastným pričinením, ale z objektívnych príčin, alebo strate takejto možnosti bývať nemohol účinne zabrániť.

c) keď je vo verejnom záujme a na prospech obce.

Článok 7

Výmena bytov

1) Výmenu bytov môžu uskutočňovať nájomníci len po predchádzajúcom      súhlase obce. Súhlas aj dohoda nájomcov o výmene bytov musia mať písomnú formu.

2) Výmena bytov je dobrovoľnou dohodou nájomcov. Súhlas s výmenou bytov musia vyjadriť svojimi podpismi všetci užívatelia vymieňaných bytov.

Článok 8

Podnájom bytu

1) Nájomca môže prenajatý byt, alebo jeho časť dať do podnájmu inému      občanovi iba so súhlasom obce.

2) O tomto podnájme musí byť uzavretá písomná zmluva v zmysle § 719      Občianskeho zákonníka, ktorú na základe súhlasu obce uzatvára nájomca. Zmluva o podnájme sa uzatvára na dobu, na ktorú má nájomca prenajatý obecný byt, najviac na 3 roky. 

3) Po skončení nájmu podnájomník nemá právo na náhradný podnájom.

Článok 9

Zlučovanie, rozdelenie bytov a užívanie bytov na iné účely ako na bývanie

1) Byt, alebo jeho časť možno rozdeliť, alebo zlúčiť so susedným bytom len so súhlasom vlastníka obce a po splnení podmienok v zmysle §6, §7, §8 a §9 zákona 189/1992 Zb.

2) Byt, alebo jeho časť možno dočasne používať na iné účely ako na bývanie len so súhlasom obce. Súhlas obce sa vyžaduje aj pri stavebných úpravách, kedy musí byť predložené aj vyjadrenie príslušného stavebného úradu.

Článok 10

Zánik nájmu bytu

1) Nájom bytu zanikne uplynutím dohodnutej doby nájmu,  písomnou dohodou medzi obcou a nájomcom, alebo písomnou výpoveďou.

2) Písomnú výpoveď dáva obec z týchto dôvodov :

     b) ak nájomca, alebo  člen jeho domácnosti hrubo porušujú  povinností nájomcu vyplývajúce z nájmu bytu  tým, že hrubo poškodzuje prenajatý byt, jeho príslušenstvo, spoločné časti, spoločné zariadenia v dome alebo sústavne poručuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v dome,

     c) ak nájomca porušuje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu najmä tým, že nezaplatil nájomné, alebo úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu za čas dlhší ako 3 mesiace, alebo prenechal byt alebo jeho časť inému do podnájmu bez písomného súhlasu obce,

    d) ak je potrebné z dôvodu verejného záujmu s bytom, alebo domom         naložiť tak, že byt nemožno užívať, alebo ak byt, alebo dom vyžaduje opravy, pri ktorých vykonávaní nemožno byt alebo dom dlhší čas užívať,

    e) ak nájomca neužíva byt bez vážnych dôvodov, alebo nájomca využíva byt bez súhlasu prenajímateľa na iné účely ako bývanie. 

3) Pri skončení nájmu sa vyhotovuje zápisnica o odovzdaní bytu a zápisnica o vzájomných finančných pohľadávkach medzi obcou a nájomcom bytu.

Článok 11

Prechod nájmu

1) Ak nájomca zomrie a ak nejde o byt v spoločnom nájme manželov, stávajú sa nájomcami (spoločnými) nájomcami jeho deti, vnuci, rodičia, súrodenci, zať a nevesta, ktorí s ním žili v deň jeho smrti v spoločnej domácnosti a nemajú vlastný byt,

2) Nájomcami (spoločnými nájomcami) sa stávajú aj tí, ktorí sa starali      o spoločnú domácnosť zomrelého, alebo na neho boli odkázaní výživou, ak s ním žili v spoločnej domácnosti aspoň tri roky pred jeho smrťou a nemajú vlastný byt,

3) Ak zomrie jeden zo spoločných nájomcov, prechádza jeho právo na      ostatných spoločných nájomcov,

4) Horeuvedené ustanovenia platia aj v prípade, ak nájomca opustí trvale      spoločnú domácnosť.

Článok 12

Záverečné ustanovenia

1.)   Toto VZN ruší platnosť VZN č. 1/2007 o zásadách nakladania s bytmi vo vlastníctve Obce Semerovo 8. 2. 2007 dňom 1. 1. 2008.

2.) Toto všeobecne záväzné nariadenie obce  bolo schválené Obecným 
zastupiteľstvom Obce Semerovo dňa 15.12.2007  uznesením čís. V./ 7./ 2007 – A – 6 .

   3.) Toto všeobecne záväzné nariadenie obce  nadobúda účinnosť 15.-tym dňom                   od vyvesenia na úradnej tabuli  Obce Semerovo.

V Semerove dňa: 15.12.2007

                                                  Imrich Hrabovský

                                              starosta obce Semerovo
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Za  schválenie  VZN V./ 7./ 2007 – A – 6    h l a s o v a l i  :
Dušan BAGALA,  Ing. Peter ČELKO, Ľudmila DZUREJOVÁ,  JUDr. Helena Kontrová, 
Milan Lobodáš,  Miroslav SLOBODNÍK, Ing. Marek ŠEMELÁK, Ján ŠIMA, Anna ŠURÁNIOVÁ        
-    VZN schválené  -

VZN obce schválené a vyhlásené 15. 12. 2007  v priamom prenose na Infokanáli semerovskej televízie,  
následne vo vitríne obce a na web stránke obce 

VZN zverejnené : 20. 11. 2007

       schválený   : 15. 12. 2007 

       účinný        :   1.   1. 2008  
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�) § 3 zákona č. 601/2003 Z. z. o životnom minime a o zmene a dplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.


�) § 2 zákona č. 601/2003 Z. z. v znení neskorších predpisov.


�) § 4 zákona č. 601/2003 Z. z. v znení neskorších predpisov.


�) § 685 Občianskeho zákonníka.


�) Vyhláška Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu.


�) Napríklad zákon č. 403/1990 Zb. o zmiernení následkov niektorých majetkových krívd v znení neskorších predpisov.


�) Zákon č. 175/1999 Z. z. o niektorých opatreniach týkajúcich sa prípravy významných investícií a o doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.
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